PREFEITURA MUNICIPAL DE BARREIRAS
ESTADO DA BAHIA

PORTARIA 019/2023

NUCLEO DE REGULARIZAGAO DE IMOVEIS, DE 17 de Maio de 2023.

Instaura a Regularizacdo Fundidria Urbana
especifica, no imével denominado como Lote 18,
da quadra 34, Rua Afonso Machado, n? s/n.
Localizado no Bairro Morada Da Lua,
Loteamento Aratu, Barreiras-BA, CEP:
47.806-152, e da outras providéncias.

A COMISSAO DE REGULARIZACAO DE IMOVEIS DO MUNICIPIO DE BARREIRAS, por meio de seu
Presidente que ao final assina legalmente, instituida pelos Decretos Executivos n2 81 e 82 de 2021,
€,

Considerando a artigo 32 da Lei Federal n2 13.456/2017, bem como artigo 24 do Decreto Federal

9.310/208, que dispde sobre a decisdo de instauracdo da Regularizacdo Fundiaria Urbana — REURB;

Considerando que a regularizagdo fundidria é um instrumento da Politica Urbana Federal e que a Lei
Federal n2 13.465, de 11 de julho de 2017, trouxe um novo marco legal, apresentando ferramentas
inovadoras e facilitadoras que preconizam a celeridade, a desjudicializagdo, e a desburocratizagdo para
implementacdo efetiva dos procedimentos afetos a regularizacdo.

Considerando que a regularizagao fundiaria traz beneficios para a cidade ao possibilitar a oficializacdo
da denominacdo de logradouros publicos e a facilitacdo da implantacdo ou ampliacdo dos servicos
publicos em regides carentes;
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Considerando que a regularizagdo tem como consequéncia a valorizagio dos imdveis, aquecendo o
mercado imobiliario e promovendo o crescimento econémico do Municipio;

RESOLVE:

Capitulo |

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 instaurar procedimento administrativo de Regularizagdo Fundidria Especifica, requerido por GILDEMAR
BITTENCOURT SANTOS SILVA, do imdvel caracterizado como Lotes 18, Quadra 34, Rua Afonso Machado, n2 s/n.
Localizado no Loteamento Aratu, Bairrc Morada da Lua, CEP: 47.806-152, Barreiras-BA.

Art. 22 A comissdo deverd, entre outras fungdes ja estabelecidas na Lei n? 13.465/2017 e no Decreto ne
9.310/2018:

Classificar a modalidade da regularizagdo fundiaria no Municipio, nos termos do inciso
| do

art. 13 da Lei n© 13.465/2017. Se o documento ja existir e for necessario, deve-se promover a revisao;

. Definir os requisitos para elaboracdo do projeto de regularizagdo, no que se refere aos
desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servicos a serem realizados, se for o caso
(art. 36, §42 da Lei n® 13.465/2017 e art. 31, §52 do Decreto n? n2. 9.310/2018);

[1I. Aprovar e cumprir o cronograma para término das etapas referentes as buscas cartordrias,
notificagdes, elaboracdo do projeto de regularizagdo fundiaria e dos estudos técnicos para as areas de risco ou
consolidacBes urbanas em dreas ambientalmente protegidas;

V. Proceder as buscas necessarias para determinar a titularidade do dominio dos imdveis onde
estd situado o nicleo urbano informal a ser regularizado, caso ja ndo tenha sido fornecido pelo legitimado
requerente;

V. Identificar os ritos da regularizagdo fundidria que podem ser adotados, conferindo primazia a
regularizacdo fundiaria dos nucleos que possam ser regularizados pelo rito da Reurb Inominada, prevista nos art.
69 da Lei n? 13.465/2017 e art. 87 do Decreto n® 9.310/2018. Essa modalidade dispensa apresentacdo do projeto
de regularizagdo fundidria, de estudo técnico ambiental, de,CRF ou de quaisquer outras manifestacdes,
aprovacdes, licencgas ou alvards emitidos pelos érgdos publicos;
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VI. Notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implantagdo do nucleo urbano informal,
os confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para que possam apresentar a possivel impugnagdo
no prazo de 30 dias, contado da data de recebimento da notificacdo. A notificacdo {pessoal e por edital) deve
explicitar que a impugnacio pode versar, inclusive, sobre a discordancia de eventual titulagdo final por usucapiao,
na medida em que ndo serdo renovadas as notificacdes aos confrontantes e aos demais titulares de direitos reais,
bem como a publicacio de edital em caso de instauragio de usucapido judicial ou extrajudicial para titulagdo dos
beneficidrios {art. 24, §12 do Decreto n2 9.310/2018);

VII. Notificar a Unido e o Estado se houver interesse direto dos entes, como ho caso de existéncia
de imdveis publicos confrontantes ou no perimetro interno da area a ser regularizada. Nesta hipdtese, indicar
precisamente onde ha interesse da Unido e do Estado para facilitar a manifestagdo da anuéncia;

VIII. Receber as impugnacdes e promover procedimento extrajudicial de composi¢ao de conflitos,
fazendo uso da arbitragem. Também poderdo instalar cdmaras de prevencdo e resolugdo administrativa de
conflitos — ne Ambite da administracio local —, celebrar termo de ajustes com o Tribunal de Justica Estadual (art.
14 do Decreto n? 9.310/2018 e art. 21 da Lei n2 13.465/2017) ou, ainda, fazer uso da mediacdo ofertada pelos
servicos notariais e de registro (Provimento 67/CNJ/2018);

IX. Lavrar o auto de demarcagdo urbanistica, caso pretenda realizar o procedimento com
demarcagdo urbanistica prévia e somente se ndo for possivel adotar o rito previsto no art. 31 da Lei n®
13.465/2017 ou outro rito de regularizagdo fundiaria;

X. Na REURB-S: operada sobre 4rea de titularidade de ente publico, cabera ac Municipio promotor
a responsabilidade de elaborar o projeto de regularizagdo fundidria e a implantagdo da infraestrutura essencial,
quando necessaria; e, se for operada sobre drea titularizada por particular, caberd ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizacdo fundidria e a implantagdo da infraestrutura
essencial, quando necessaria (art. 33 da Lei n213.465/2017 e art. 26 do Decreto n? 9.310/2018);

Xl. Na Reurb-S, fica facultado aos legitimados promover, as proprias expensas, 0s projetos e 0s
demais documentos técnicos necessarios a regularizacdo de seu imaovel;

XII. Na Reurb-E, a regularizagdo fundidria serd contratada e custeada pelos potenciais beneficiarios
ou requerentes privados;

X111, Na Reurb-E sobre areas publicas, o Municipio podera proceder a elaboracdo e ao custeio do
projeto de regularizacio fundidria e da implantagdo da infraestrutura essencial, com posterior cobranga aos seus
beneficiarios, se houver interesse publico;

XIV. Se for necessaria a alienacdo de bem publico, seja consignado pela comissdo a dispensa de
desafeta¢do, de autorizagdo legislativa, de avaliagdo prévia e de licitagdo para alienagdo das unidades imobiliarias
decorrentes da Reurb, nos termos do art. 71 da Lei n? 13.465/2017 e art. 89 do Decreto n? 9.310/2018;

XV. Na Reurb-S, a aquisicdo de direitos reais pelo particular poderd se dar de forma gratuita. Na
Reurb-E, isso ficara condicionado ao justo pagamento do valor da unidade imobilidria, nos termos do art. 16 da
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Lei n® 13.465/2017 e art. 92 do Decreto n® 9.310/2018 e conforme critérios definidos em ato a ser publicado pela
comissao;

XVI.  Elaborar ou aprovar o projeto de regularizagdo fundidria, dispensando-se as exigéncias relativas
ao percentual e as dimensdes de dreas destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim
como a outros parametros urbanisticos e edilicios, independentemente de existéncia de lei municipal neste
sentido (§12, art. 32 do Decreto n2 9.310/2018);

XVII.  Expedir Habite-se simplificado no préprio procedimento da Reurb, que deverd obedecer aos
requisitos minimos fixados pela Comissdo de Regularizagdo Fundiaria, observadas as particularidades do caso
concreto;

XVIIl. Dispensara emissio do Habite-se no caso de averbacdo das edificagdes em Reurb-S, que poderd
ser efetivada no cartério de Registro de Imdveis a partir de mera noticia, a requerimento do interessado, da qual
conste a area construida e o niimero da unidade imobiliaria;

XIX. Celebrar o termo de compromisso a ser assinado pelos responséveis, publicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX do artigo 35 da Lei n? 13.465/2017 e do inciso X do art.
30 do Decreto n? 9.310/2018;

XX. Em caso de Reurb-S, cabe a concessiondria ou a permissionaria de servi¢os publicos, mediante
provocacdo da comissdo, a elaboragdo do cronograma fisico de implantacdo da infraestrutura essencial e a
assinatura do termo de compromisso para cumprimento do cronograma

(art. 30, §42 do Decreto n? 9.310/18);

XXI. Emitir a Certiddo de Regularizacdo Fundidria, acompanhada ou ndo da titulacdo final
(legitimagéo fundidria, concessdo de direito real de uso ou de moradia e legitimagdo de posse, doagdo ou compra
e venda de bem publico, nos termos do art. 42, §32 do Decreto n2 9.310/2018); XXII. Emitir conclusdo formal do
procedimento

Art. 32 Esta portaria entra em vigor na data da sua publicagdo.

NRI — Barreiras - BA, em 17 de Maio de 2023.
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Tulio l‘znachado Viana

Presidente do Nucleo de Regularizagdo de Imoveis - NRI
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